Underhalls- och Fornyelseplan
Svanviks Samfallighetsforening

avseende ar 2024 och framat

Vid ordinarie foreningsstamma ar detta ocksa styrelsens
Malsattningsdokument

(uppdateras I6pande, nyligen 2024-05-18)



1 Omfattning

Denna Underhalls- och Fornyelseplan omfattar féljande verksamhetsgrenar inom Svanviks
Samfallighetsférening: Vagar, vatten, avlopp, gronomraden, Ladan.

Vid planering av vara atgarder och deras kostnader skiljer vi pa arliga atgarder och
sallanatgarder. Medel for sdllankostnader inom verksamhetsgrenarna vagar, vatten, aviopp
avsatter vi arligen till tre separata fonder. Arsinsittningarna till fonderna ar ganska
jamnstora Over tiden, medan uttagens storlekar varierar kraftigt mellan dyra och billiga ar.

Detta dokument med korta beskrivningar av de intressantaste (stora och nara forestaende)
planerade atgarderna ackompanjeras av en Excel-fil (kalkyl-ark) med I6pande uppdaterade
prognosticerade belopp for olika sorters sallankostnader ar for ar flera decennier framover,
och med beradkningar av nasta ars tre lampliga fonderingsbelopp.

For att se kalkylen (18 maj 2024),
se https://1drv.ms/x/s!AqvQGxrzFalrgyt6RF5e2d8f6rM3?2e=Qoh70K.

2 Syften

Var Underhalls- och Fornyelseplan anvands:
e som underlag for planering och genomférande av atgarder.
e som underlag for berdkning av fonderingsbelopp (vagar, vatten, avlopp).
e for att erbjuda insyn och 6verblick (styrelse, revisorer, medlemmar).
o for att sdkerstalla kontinuitet (framtida verksamhetsar, kommande styrelser, nya
styrelseledamoter).

Var plan blickar langt in i framtiden med grova prognoser, och later ett visst ars planerade
atgarder forstas i relation till dvriga ar. Prognosen for det narmaste aret inarbetas i den
budget som fastslas vid den arliga ordinarie foreningsstamman.

Lagen [Lag (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter] sdger i 19 § bland annat att ”... En
samfdllighetsférening som férvaltar en gemensamhetsanldggning skall avsétta medel till en
fond for att sékerstdlla underhdll och férnyelse av gemensamhetsanldggningen, ... skall
féreningens styrelse ocksa upprdétta en Underhdlls- och Férnyelseplan. Den skall innehdlla de
upplysningar som dr av betydelse fér att fondavsdttningarnas storlek skall kunna bedémas”.
Samma lag sager i 45 § dven bland annat att ”... fdr medel och andra tillgdngar som dr att
hdnféra enbart till viss verksamhetsgren icke anvédndas eller utmdtas fér dndamal som faller
utanfér verksamhetsgrenen. Medel som nyss sagts far ej heller sammanblandas med andra
medel.”

Var Underhalls- och Fornyelseplan, vara underhalls- och férnyelsefonder samt var separation
av verksamhetsgrenar behovs dven for att félja denna lag.


https://1drv.ms/x/s!AqvQGxrzFaIrgyt6RF5e2d8f6rM3?e=Qoh70K

3 Vagar

3.1 Bakgrund och generell beskrivning
Underhalls- och Férnyelseplanen for vagar bestar av tva delar enligt nedan:

e Beskrivning av det I6pande underhall som sker arligen och som bekostas genom
driftbudgeten

e Beskrivning av investeringar som kommer att goras under detta budgetar samt nar i
tiden som investeringar ar planerade for olika vagavsnitt. Samtliga investeringar
bekostas av fonderade medel.

Lépande underhdll / Drift
Det I6pande underhallet bestar av féljande:

Slantklippning tva ganger per ar. Forsta klippning strax efter midsommar. Den andra
klippning gors under oktober manad.

Utsattning av snopinnar infor vintersasongen gors normalt slutet november — borjan
december.

Under vintersasongen utfors halkbekampning genom plogning och flisning. Snoréjaren har i
uppdrag att sjalvstandigt skota halkbekdmpningen vilket innebar ett ansvar for att bedéma
nar det ar dags att ploga och/eller flisa. Betraffande prioriteringsordning som géller ar att
vagarna under avsnitt 3.2, 3.4, 3.5 och 3.6 har hogsta prioritet eftersom de har hogst
trafikintensitet.

Varstadning i form av att samla in snopinnar och sopa upp flis ska under normalar vara
utfort senast den 30 april.

Uppsamlat flis forvaras vid boulebanan och boende i Svanvik kan kostnadsfritt hamta flis for
eget bruk. Om hogarna av forbrukad flis vaxer sig for stora kommer de att anvandas som
fyllnadsmaterial vid vagunderhall i omradet.

Dagvattenflodet inom framfor allt norra delen av Svanvik utreds av kommunen. Forslag finns
att skapa mellanlagring av dagvatten i vatmarker 6ster om Svanvik for att forhindra alltfor
hoga floden nedstroms, se kartbilagor sida 9 i detta dokument.

Nedan féljer en redovisning 6ver de vagavsnitt som finns inom samfélligheten och vilka
investeringar som ar planerade under perioden 2024 - 2033. Genomgdende ar
huvudstrategin att vi (liksom tidigare) ytbelagger med tankbeldggning, som ar mindre
kostsamt, ger lagre klimatpaverkan och mindre risk for sprickor (jamfért med asfaltmassa).



3.2 Huvudvagen (fran infart till reningsverket)

Inga planerade investeringar under budgetaret 2024, férutom lagning av haligheter i vagen.

3.3 Bathamnsvagen (fran reningsverket till bathamnen)
Inga planerade investeringar under budgetaret 2024.

3.4 Rorviksvagen

Den grusade delen av Rorviksvagen, har 2022 fatt nytt bar- och slitlagergrus pa halva sin
strackning (ca 500 m). Vidare har kantskarning utforts langs vagens hela strackning.
Vagens sista del finns flera djupa hal som kommer att atgardas, samt dikning vid en stracka
som blir versvammad vid hoga vattenfloden.

3.5 Hagenvagen (fran reningsverket forbi Hojden, Dalen och Hagen)

Inga planerade investeringar under budgetaret 2024.

3.6 Platavagen (fran Huvudvagen forbi Byhusen mot Platan)
Inga planerade investeringar under budgetaret 2024.

3.7 Frupallsvagen

Vegetation i vagomradet skall genom arlig insats hallas tillbaka.

3.8 Gang och cykelvagen mellan Platavdagen och Tegen

Mark- och asfalteringsarbeten ar budgeterade till 2024 och 2025. Arbeten 2024 sker sa snart
kommunen utfort avverkning av skogen utmed cykel/gangvagen (pagaende i maj 2024).

3.9 Byhusen
Inga planerade investeringar under budgetaret 2024.

3.10 Platan

Inga planerade investeringar under budgetaret 2024.

3.11 Slanten
Slanten atgardades 2022 och 2023.

3.12 Hajden

Inga planerade investeringar under budgetaret 2024.

3.13 Dalen
Inga planerade investeringar under budgetaret 2024.



3.14 Hagen

Inga planerade investeringar under budgetaret 2024.

4 Dricksvattenforsorjning

4.1 Bakgrund och generell beskrivning

Svanviks vattenledningsnat boérjade byggas fran 1973 och bestar av PE plast. Beroende pa
utformning av PE-ledningar uppgar livslangden till cirka 50 - 100 ar. De aldsta PE-ledningarna
som ar lagda i Sverige har varit i drift i drygt 50 ar. De senaste vattenlackorna har varit
inomhus i fastighet beroende pa ombyggnation eller frusen vattenledning. Vanliga orsaker
till lacka utanfor byggnad, ar stenblock som rivit pa ledning, eller kopplingar som varit
uttjanta.

4.2 Ledningsnat

Pa grund av tidigare erfarenheter av kostsamma langvariga vattenlackor tar vi ekonomisk
hojd for atgarder vart femte ar. Avsikten ar att delvis kunna tacka kostnader fér kommande
vattenforluster, uppsparning av vattenldackor samt lagning av dessa.

En utredning har genomforts rorande vilka fastigheter som har lagt vattentryck eller
dar vattentillgang vid hogbelastning helt upphér. Kommunen och vattenteknikforetag
har konsulterats for att soka en 16sning. Forst reparerades och aterkopplades
rundmatningen mellan Byhusen och Dalen som kopplades bort 2017 beroende pa
skador pa ledningen. Rundmatningen togs i bruk igen 2022 vilket forbattrade
vattentrycket. Dock kvarstar under perioder lagt vattentryck for vissa hogt beldagna
fastigheter.

2023 installerades en trycktank inne i det gamla vattentornet. Projektet utgor ett test
under 2024. Om resultatet faller val ut vill vi utreda mojligheten med en permanent
trycktank i tornet.

4.3 Vattenmatarkonsoller

| maskinforradet vid Byhusen har vi ett sa kallat “vattenrum”, har mats Svanviks totala
vattenforbrukning med hjalp av totalt fyra installerade vattenmatare.

Alla ror och kopplingar som finns i vattenrummet ar ursprungliga fran 70-talet, en fara finns
for lackage, varfor dessa planeras att ersattas med nytt under 2025. Bytet var ursprungligen
planerat att utforas under 2022 men utfordes inte av planeringsskal.

5 Avlopp

5.1 Bakgrund och generell beskrivning

Svanviks avloppsledningsnat borjade byggas 1973 och bestar av PVC plastror och
nedstigningsbrunnar av betong.



Nedlagda PVC-rér har med tiden inte visat pa ndgra patagligt férsimrade egenskaper. Aven
for detta ledningsmaterial utgor skarvar den svaga punkten for lackage och rotintrangningar.

Reningsverket byggdes ocksa inom samma tid och har genomgatt tillbyggnationer samt
renoveringar fram tills nu.

Vintern 2021 genomgick reningsverket den senaste periodiska besiktningen som visade pa
ett gott skick med goda provresultat.

| samband med asfalteringsarbeten kommer brunns- och ventilbetackningar bytas och
justeras.

5.2 Ledningsnatet

Hela ledningsnatet av avlopp ar i behov av utredning. Styrelsen ar medveten om att mycket
regnvatten kommer in till Reningsverket.

Verksamhetsaret 2024 ar planen att byta ut igensatt dagvattenledning vid lekplatsen i Hagen
ca 20 meter. Att byta ut igensatt dagvattenledning i Dalen ca 30 meter, samt att starta
utredning av avloppsnatet. Detta kommer férhoppningsvis visa var vi har inlackage av
regnvatten. Utredningen kommer sannolikt dven visa att det kan finnas behov av rensning
och underhallspolning, vilket ryms inom befintlig driftbudget.

Ambitionen ar ocksa att rensa utloppsledningen fran Reningsverket ut i Stigfjorden i ar.

| det fall vi behover gora stora fornyelsearbeten p g a t ex inldckage, planeras det tidigast ar
2025 pa dagvatten och 2027 for avlopp.

5.3 Reningsverket

| slutet av ar 2021 fick styrelsen en begaran av kommunen att hitta en |6sning for att gora
sopavfallet fran gallerrenset i reningsverket torrare och mindre illaluktande. Under 2022
startades en utredning med stéd av bade kommunen och entreprendérer, for att finna felet
med befintligt system. Under 2024 ar forhoppningen att, i stallet for att kopa in en ny
tvattpress, renovera och optimera den tvattpress som redan finns installerad.

Kontinuerlig service och byte av slitha komponenter i vart reningsverk skots systematiskt
genom vart serviceavtal med Biovacuum AB och ryms inom befintlig driftbudget.

| reningsverket planeras storre fornyelsearbeten ca 15 ar framat.

Kommunen har haft ett forsta mote med styrelsen angaende kommunens nylaggning av
avloppsledning mellan Varekil och Ell6s reningsverk. Den ledningen planeras vara i bruk 2028
och kommunen soéker kunskap om vilken kapacitet de ska ha med i berdkningarna for att det
skall finnas utrymme for Svanvik samfallighet att ansluta. Det finns i dagsldget inga stéllda
krav mot samfalligheten, enbart upplysning och fragan om intresse och avloppsvolymer.
Kommunens mal i nuldget ar att allt kommunalt avlopp skall ledas ett enda reningsverk pa
Orust belaget i Ell6s.



Styrelsen tanker i ar uppvakta kommunen med fragor kring tankt modell for avgiftshantering
i det fall samfalligheten valjer att soka koppla sig pa den nya. Om foéreningen, infor 2028,
valjer att ansluta sig, kan det innebdra en avveckling av féreningens reningsverk.

Investeringar i foreningens pumpstationer ar planerade till ar 2032.

6 Gronomraden

6.1 Bakgrund och generell beskrivning

Gronomraden utgor en relativt liten del av foreningens samlade kostnader. Detta beroende
pa att foreningen inte dger den skogsmark som vi omges av. Skogen skall primart skotas av
Orust kommun. Féreningen har endast tillatelse att réja sly langs vagar och stigar. Som grund
for den skogiga delen av gronomradena ligger det skdtselavtal som antagits mellan Orust
kommun och samfalligheten. Avtalet skall ses som grunden till god skogsvard inom Svanvik.

6.2 Anskaffning och utbyte av maskinutrustning

Observera att det for Gronomraden inte sker fondavsattningar. Alla kostnader tas ur arlig
driftbudget.

Nyanskaffning av foreningens tva akgrasklippare tas upp i langtidsplanen utifran
erfarenhetsbaserad livslangd.

Foreningens totala yta ar relativt stor, och ddrmed med stora avstand. Vid tex. rojning av
stigar och slyrdjning av vagomrade, maste utrustning transporteras langa strackor pa vag
eller i ordjd skog. En investering av fyrhjuling med tillhdrande slap finns darfor upptagen i
langtidsplanen.

Under 2024 ser vi till att stigar inte vaxer igen under sommarperioden.

Deponin vid 6vre Byhus parkering har avvecklats och ar slutligen témd. Observera att det
enligt miljobalken inte ar tilldtet att deponera tradgardsavfall pa kommunal mark. Allt
tradgardsavfall skall hanteras av varje enskild fastighet.

Foreningen har ett antal roj sagar tillgangliga, saval for utlaning till foreningen medlemmar,
som for bruk av grénomradesansvarig. Kostnader for nyanskaffning finns upptagna i
langtidsplanen. R6j sagar bedoms dock ha lang hallbarhet, varfor nyinkop ligger pa lang sikt.

Betraffande motorsagar, lanar foreningen enbart ut dessa till medlemmar som innehar
utbildning och ”motorsagskérkort”. Aven har ligger nyinkép pa langre sikt.

6.3 Badplatser

Foreningen ansvarar for att badstegar vid Frupall och Udden finns tillgangliga. Kostnader for
inkdp och montering av dessa finns upptagna i langtidsplaneringen.



6.4 Maskinforrad

Maskinforradet vid Byhusen kommer under 2024 repareras och malas.

6.5 Lekplatser

Lekplatserna i Svanvik har under 2022och 2023 besiktigats av auktoriserad inspektor. Ett
flertal allvarliga anmarkningar har noterats. Styrelsen kommer under 2024 att kalla till en
extrastamma for beslut om att helt eller delvis ersatta befintliga lekplatser med nya redskap
och underlag. Féreningen har kontaktat foretag for offerter. Forslag pa utformning fran ett
foretag, har av styrelsen presenterats pa ordinarie foreningsstamma i mars 2024.

7 Ladan

Observera att det for Ladan inte sker fondavsattningar. Alla kostnader tas ur arlig driftbudget
for Sektion 1.

7.1 Fasad mm

| samband med renoveringen av Ladans vastsida 2022, stroks dven sydsidan med Falu
rodfarg. Ovriga tva sidor av huset har mindre underhéllsbehov sdsom malning och
montage/justering av platbleck, med mera. Atgirder pa dessa sidor skjuts pa framtiden.

7.2 Tak och vind

Taket ar dlderstiget men inga inldckage finns for narvarande. Vi bor gora vindsutrymmet
tillgangligt pa ett enklare satt for att kunna nyttja den férdel ett inspekterbart utrymme
innebar. Da kan man framover regelbundet kontrollera om vatten trangt in ndgonstans och
vidta atgarder innan det gatt for [angt. Det ar inte korrekt utfort nar ventilationsror avslutas i
vindsutrymmet eftersom inomhusproducerad fukt kan na den kallare vinden. Vid en
framtida renovering av taket bor ventilationsroren ledas ut.

7.3 Elinstallationer

Vissa elinstallationer haller inte en idag godtagbar standard. Under 2024 kommer darfor
behorig elektriker gora en fullsténdig besiktning och brister atgardas.

8 Beskrivning av var fonderingskalkyl

Svanviks Samfallighetsforening har tre underhalls- och férnyelse-fonder: Vagfonden,
Avloppsfonden, Vattenfonden. Varje ar avsatts medel till dessa fonder, och
fonderingsbeloppen berdknas separat for var och en av verksamhetsgrenarna.

For varje fond ar malet att ”arligen tillféra precis lagom belopp” till det ar da en séallanatgard
behover vidtagas. Pa sa vis sdkerstalls att ratt belopp ackumulerats for att kunna betala
atgardens kostnad.

Foreningens kostnader varierar kraftigt mellan "dyra ar" och "billiga ar", men var
fonderingskalkyl beraknar de arliga fondavsattningsbeloppen sa att medlemmarnas avgifter



over tid ska variera sa lite som mojligt. Vara stadgar anger ocksa for varje fond ett
minimibelopp som ett ars avsattning inte far underskrida.

Baserat pa prognoser for hur snart olika sallanatgarder behover vidtagas och hur mycket de
kommer kosta, sa berdknas for varje verksamhetsar en lang tid framoéver hur mycket medel
som vantas tas ut fran varje fond.

Med utgangspunkt fran vad som redan finns i fonden, och med bérjan i nartiden, sa
beraknas for varje ars prognostiserade uttag vilket belopp som behéver tillféras fonden for
att precis ratt ekonomiskt utrymme ska finnas det aret. Det beloppet fordelas mellan de ar
som aterstar fram till dess, pa ett satt som ger sa sma skillnader som mojligt mellan dessa ars
fondavsattningar.

Ndasta avsattningsars bidrag till varje framtida uttagsars kostnader summeras och jamfors
med minimibeloppet for ett ars fondavsattning, och det hégre av dessa tva belopp blir
fonderingskalkylens forslag for nasta verksamhetsars avsattning till den fonden. Denna
berakning kan sedan upprepas for manga framtida verksamhetsar.

9 Kartbilagor
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